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SUMULA :

Dispbe sobre o usucapido especial e 0
direito de superficie de imbveis urbanos

O Prefeito Municipal de Laranjeiras do Sul, Estado do Parana, no uso de suas
atribuicbes, torna publico que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a
seguinte lei;

TiTULO |
Das Disposigdes Preliminares

Art. 1°. Esta Lei tem por finglidade estabelecer as condigdes para 0 usucapigo

especial e o direito de superficie de imdveis urbanos.
TiTULO It
Da Usucapiao Especial de iméovel Urbano

Art. 2°. Aquele que possuir como sua, uma area ou uma edificagdo urbana de
até duzentos e cinglienta metros quadrados, por ¢ince anos, ininterruptamente e sem
oposicio, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio,
desde que nao seja proprietario de outro imoével urbano ou rural.

§ 1° - O titulo de dominio serd conferido ao homem ou a mulher, ou a ambgs,
independentemente do estado civil;

§ 2° . O direito de que trata este artigo n&o serd reconhecido ac mesmo
possuidor mais de uma vez.

§ 3° - Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito,
a posse de seu antecessor, desde que ja resida no imbvel por ocasidio da abertura da
sucessao.

Art. 3° As areas urbanas com mais de duzentos e cinglienta metros quadrados,
ocupadas por populagdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposiglo, onde ndo for possivel identificar os terrenos
ocupados por cada possuidor, s&o susceptiveis de serem usucapiadas colsetivamente,
desde que 0s possuidores ndo sejam proprietarios de ouiro imoével urbano ou rural.

§ 1° - O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas;

§ 2° - A usucapido especial coletiva de imdvel urbano sera declarada pelo juiz,
mediante sentenga, a qual servira de titulo para registro no Cartério de Registro de
Iméveis.

§ 3° - Na sentenca, o juiz atribuira igual fragédoideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimens&o do terreno que cada um ocupe, salvo hipotese de
acordo escrita entre os conddminos, estabelecendo fragdes ideiais diferenciadas;

§ 4° - O condominio especial constituido & indivisivel, ndo sendo possivel de
extingdo, salvo deliberagdo favoravel tomada por, no minimo, dois tercos dos



condéminos, no caso de execugdo de urbanizagdo posterior a constituicdo do
condominio;

§ 5° - As deliberagdes relativas a administragéo do condominio especial seréo
tomadas por maioria de votos dos condéminos presentes, obrigando tambem os
demais, discordantes ou ausentes.

Art. 4°. Na pendéncia da ac¢do de usucapido especial urbana, ficardo
sobrestadas quaisquer outras acgdes, petitérias ou possessérias, que venham a ser
propostas relativo ao imével usucapiendo.

Art. 5°. SAo partes legitimas para a propositura da ag&o de usucapiao especial
urbana:

I. O possuidor, isoladamente ou em litisconsércio originario ou
superveniente;

Il. Os possuidores, em estado de composse;

Ill. Como substituto processual, a associagao de moradores da comunidade,
regularmente constituida, com personalidade juridica, desde que
explicitamente autorizada pelos representados.

§ 1° - Na agéo de usucapifio especial urbana é obrigatéria a intervengéo do Ministério
Publico.

§ 2° - O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia juridica gratuita, inclusive
perante o Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 6°. A usucapido especial de imoével urbano podera ser invocada como
matéria de defesa, valendo a sentenca que a reconhecer como titulo para o registro
junto ao Cartorio de Registro de Imbveis.

Art. 7°. Na agdo judicial de usucapido especial de imovel urbano, o rito
processual a ser observado € o sumario.

TITULO 1l
Do Direito de Superficie

Art. 8°. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie
do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica
registrada no Cart6rio de Registro de Iméveis.

§ 1° - o direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsalo ou o
espago aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo,
atendida a legislacido urbanistica.

§ 2° - A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa;

§ 3° - O superficidrio respondera integraimente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficidria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua
parcela de ocupagéo efetiva, com os encargos e tributos sobre a drea objeto da
concesséo do direito de superficie, salvo disposicdo em contrario do contrato
respectivo;

§ 4° - O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecendo aos
termos do contrato respectivo;

§ 5° - Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus
herdeiros.

Art. 9°. Em caso de alienagéo do terreno, ou do direito de superficie, o
superficiario e o proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em
igualdade de condigbes a oferta de terceiros.

Art. 10 — Extingue-se o direito de superficie:

I. Pelo advento do termo;



Il. Pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo
superficiario.

Art. 11 — Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio
do terreno, bem como das ascensdes e benfeitorias introduzidas no imoével,
independentemente de indenizagao, se as partes ndo houverem estipulado o contrario
no respectivo contrato.

TITULO IV
Das Disposi¢des Finais
Art. 12 - A presente Lei entrara em vigor na data da sua publicagéo, revogadas
as disposi¢cdes em contrario, em especial as Leis Municipais.

Gabinete do Prefeito Municipal, em 30 de abril de 2003.
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